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Überblick

• Deutscher Wohnungsmarkt übersteht Corona-Krise ohne sichtbare Belastungen

• Wohnimmobilienpreise im 1. Quartal 2022 weiter gestiegen, aber deutlich verlangsamter 

Preisanstieg für den weiteren Jahresverlauf zu erwarten

• Hauspreise seit 2010 bundesweit fast verdoppelt, Überhitzung in Teilsegmenten

• Weiterhin hoher Wohnraumbedarf, allerdings zuletzt geringerer Druck auf Ballungsräume

• Erschwinglichkeit von Wohneigentum durch kräftig gestiegene Zinsen verschlechtert

• Wohnungsbauinvestitionen seit Jahren Motor des gesamtwirtschaftlichen Wachstums

• Wohnungsfertigstellungen 2021 enttäuschend, auch 2022 nicht mehr als 300.000 Einheiten

• Schwache Genehmigungen, hohe Kapazitätsauslastung und Materialengpässe sprechen gegen 

einen spürbaren Anstieg der Fertigstellungen im laufenden Jahr

• Drastischer Anstieg der Baupreise und zunehmender Fachkräftemangel belasten zusätzlich

• Herausforderung Klimaschutz: energetische Sanierung im Bestand konkurriert mit Neubau 
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Deutsche Wohnungsmarktzyklen in langfristiger Betrachtung

BulwienGesa Wohnimmobilienindex Deutschland, % gg. Vj.

Quellen: Refinitiv, Helaba Research & Advisory
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Deutsche Wohnimmobilien seit 2010 fast verdoppelt

vdp Preisindex für selbstgenutztes Wohneigentum in Deutschland, % gg. Vj. 

Quellen: vdp, Helaba Research & Advisory                                                                                                 * Berlin, Düsseldorf, Köln, Frankfurt, Hamburg, München, Stuttgart                                                                              
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Deutschland bei Hauspreisen im europäischen Vergleich weit vorne

Eurostat Hauspreisindex, Q1 2010 = 100

Quellen: Refinitiv, Helaba Research & Advisory
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Hauspreisanstieg auch im historischen Vergleich bemerkenswert
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Entwicklung der Wohnimmobilienpreise*, Beginn des Hauspreisanstiegs = 100
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Kräftiger Anstieg der Finanzierungszinsen

%

Quellen: Deutsche Bundesbank, Refinitiv, Helaba Research & Advisory                                                             * 5- bis 10-jährige Laufzeit, Neugeschäft, Mai/Juni: eigene Schätzung
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Bevölkerungsentwicklung determiniert Wohnungsmärkte: Hessen & Thüringen

Einwohnerzahl (Jahresende), 2005 = 100

Quellen: Statistische Landesämter, Helaba Research & Advisory
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Große Unterschiede bei Wohnimmobilienpreisen: Hessen & Thüringen 

Wohnimmobilienpreise (Einfamilienhaus), Tausend Euro

Quellen: Scope, Helaba Research & Advisory
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Bevölkerungsentwicklung determiniert Wohnungsmärkte: NRW

Einwohnerzahl (Jahresende), 2005 = 100

Quellen: Statistisches Landesamt NRW, Helaba Research & Advisory
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Große Unterschiede bei Wohnimmobilienpreisen: NRW 

Wohnimmobilienpreise (Einfamilienhaus), Tausend Euro

Quellen: Scope, Helaba Research & Advisory
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Wohnungsbaugenehmigungen zuletzt nicht mehr gestiegen

Wohnungsbaugenehmigungen in Tausend, gleitender 3-Monats-Durchschnitt

Quellen: Refinitiv, Helaba Research & Advisory
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Wohnungsbau langfristig als Wachstumstreiber

Bauinvestitionen und Bruttoinlandsprodukt Deutschland, real Q1/2010 = 100

Quellen: Refinitiv, Helaba Research & Advisory
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Wohnungsfertigstellungen: Politisches Ziel 400.000 in weiter Ferne

Wohnungsfertigstellungen in Deutschland*, Tausend

Quellen: Statistisches Bundesamt, Helaba Research & Advisory                                                            * bis 1992 Westdeutschland
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Hohe Kapazitätsauslastung am Bau – Rekordanstieg der Baupreise 

% % gg. Vj.

Quellen: Refinitiv, Helaba Research & Advisory
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Kräftiger Anstieg bei Baumaterialien …

Erzeugerpreise Deutschland, 2015 = 100

Quellen: Statistisches Bundesamt, Helaba Research & Advisory
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… und Handwerkerpreisen

Dienstleistungspreise für Handwerker, % gg. Vj. 

Quellen: Statistisches Bundesamt, Helaba Research & Advisory
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Klimaschutz: Da kommt was auf uns zu … 

Wohnungsbestand nach Baujahr in Deutschland 2018, Anteil in %

Quellen: Statistisches Bundesamt, Helaba Research & Advisory
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